Commune de Sivry-COUTRY PLU
Ione A

CHAPITRE | - ZONE A
Caractére et vocation de la zone

Il s'agit d'une zone constituée par les parties du territoire communal affectées aux
exploitations agricoles. La valeur agronomique et paysagere élevée de ces terres
impose d'assurer la pérennité des exploitations en interdisant toute utilisation du sol
de nature a faire obstacle & leur fonctionnement ou & porter atteinte a I'équilibre
économique et écologique indispensable aux exploitations agricoles.
Conformément a I'article R151-21 du Code de I'Urbanisme, les regles édictées ci-
dessous au travers des 16 articles, s'appliquent  chacune des parcelles divisées.

SECTION I. - NATURE DE 'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations de toute nature, qui ne sont pas visées & I'article A2
sont interdites.

Toute nouvelle construction est interdite dans les marges inconstructibles de 50
metres figurant sur les plans de zonage au titre de la protection des lisieres des bois
et foréts,

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Les installations et dépdts, classés ou non pour la protection de I'environnement
a condition gu'ils soient nécessaires au fonctionnement des exploitations
agricoles ou qui en constituent le prolongement ou le complément ;

Les constructions et les dispositifs techniques nécessaires aux activités agricoles
s’ils respectent I'équilibre du milieu ;

La construction & usage d'habitation, dans la limite d'une par exploitation
agricole et a condition :

- gu'elle soit destinée aux exploitants ruraux ;

- gu’'elle soit en continuité de I'exploitation agricole ;

- qu'elle dispose d'un acces routier commun.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif s'ils n"entrainent pas de préjudice pour I'activité agricole ;

- Les installations, ouvrages, canalisations et pyldnes nécessaires au
fonctionnement du service public de distribution ou de production d'énergie,
condition qu'ils se réalisent sur des terres agricoles exploitées sous des lignes
haute tension ;

- L'exploitation, I'entretien, la rénovation, I'extension ou la construction
d'installations techniques spécifiques si cela est nécessaire a l'installation de
I'activité ferroviaire.

- La réalisation d'une station d'épuration
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Eléments répertoriés au titre de I'article L151-11 du code de I'urbanisme

Quatre batiments agricoles sont répertories sur le plan de zonage au titre de I'article
L151-11 du code de l'urbanisme. Il s’agit des fermes Mimouche, Ailly, Berceau et
Granges.

Sont admises dans ces batiments agricoles, sous réserve de ne pas porter afteinte a
I'exploitation agricole :

- La transformation des batiments agricoles en hébergements,

- La transformation des logements agricoles existants en logements principaux,
dans la limite de 120 m? de Superficie de Plancher par béatiments.

- La fransformation des batiments agricoles en locaux d'activités destinées & des
activités artisanales, des activités commerciales en lien avec I'activité agricole,
ou des bureaux, sous réserve que les nuisances et les besoins en voirie et
réseaux divers ne soient pas augmentés de fagon significative.

- Les exhaussements et affouillements des sols s'ils sont indispensables a la
réalisation des types d'occupation et d'utilisation du sol autorisés ou a
I'aménagement paysager d'espaces libres.

SECTION II. - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3- ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée,
ouverte a la circulation et en état de viabilité.

Les acces a réaliser ou & modifier, sur les routes départementales doivent éfre soumis
a I'avis des services départementaux.

Les caractéristiques des voies de desserte doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte, défense contre l'incendie, de protection civile, brancardage,
ramassage des ordures ménageres, et des objets encombrants, etc.

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, doit étre alimentée soit par un branchement au réseau
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes, soit
par captage forage ou puits a condition que I'eau soit distribuée par des
canalisations sous pression.

2) Assainissement
Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute
constfruction ou installation engendrant des eaux usees.

Toutefois, en I'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de
s'y raccorder, toutes les eaux usées doivent étre diigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conforme
aux normes en vigueur aprées s'étre assuré au préalable par une étude de sol que la
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superficie et les caractéristiques pédologiques et hydrogéologiques du sol de la
parcelle permettent d'assurer I'épuration et I'évacuation de ces eaux sur le terrain.
Ces dispositifs doivent &tre congus de maniére a pouvoir étre branchés sur le réseau
collectif dés sa réalisation.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires peut éfre soumis a certaines
conditions et notamment & leur traitement préalable.

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un tferrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales.

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte & recuelllir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain doivent garantir leurs évacuations dans ledit réseau.

Réseaux électriques et téléphoniques

Le raccordement des habitations aux réseaux de téléphonique et électrique doit
&tre réalisé en souterrain & l'intérieur des propriétés jusqu'en limite du domaine
public.

ARTICLE A5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE _Aé- IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées en respectant une marge de
reculement minimale de 10 métres par rapport a I'alignement actuel ou futur des
voies de desserte.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour les aménagements et extensions limités
aux travaux visant & la mise aux normes de confort des constructions existantes et
dans le cas des constructions ou installations nécessaires aux services publics.

En bordure de |'autoroute A5, de la RD 605 et de la RD 408
En bordure de I'autoroute A5, les constructions nouvelles doivent respecter une
marge de recul d’au moins 100 métres de part et d'autre de I'axe de cette voie,
cette marge est ramenée & 75 metres par apport a I'axe de la RD 605 et de la
RD408.
Cette regle ne s'applique pas :
- aux consfructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routieres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routieres ;
- aux batiments d'exploitation agricole ;
- auxréseaux d'intérét genéral et/ou collectif.

Réglement
44



Commune de SivRY-COuUTRY PLU
Ione A

ARTICLE A7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles & destination d'intérét général et/ou collectif, peuvent
étre implantées en limite séparative de la RD605 ou en observant un retrait de é
meétres minimum par rapport aux limites séparatives de la RD605.

Toutes les autres constructions doivent étre implantées en observant un recul de 10
metres minimum par rapport & la limite séparative des autres voies.

ARTICLE A8- IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance n'est imposée entre un batiment et ses annexes.

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme unité fonciéere
doit respecter une distance, comptée horizontalement, séparant deux batiments soit
au moins égale 4 :
- 3,50 métres dans le cas de facades ne comportant pas de baies.
- 8 meétres dans le cas ou les facades ou parties de facade se faisaient face
comportent au moins une baie assurant |'éclairement des piéces d'habitation
ou de travail.

ARTICLE A9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 70% de I'unité
fonciere.

ARTICLE A10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions, ne doit pas excéder 15 métres comptés & partir
du terrain naturel.

Ces regles ne s'appliguent pas aux équipements publics d'intérét général et/ou
collectif, ni aux ouvrages techniques de faibles emprises et indispensables aux
activités implantées dans la zone, tels que : cheminées, tours d'aération, sil, centrale
a béton...., lorsque leurs caractéristiques technigues I'imposent.

ARTICLE A11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1) Principes :

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou
modifications de constructions existantes doit étre étudié de maniere & assurer leur
parfaite intégration dans le paysage naturel.

Les parties de constructions édifiées en superstructure, telles que cheminées,
ventilation, réfrigération, sorties de secours, etc. doivent s'intégrer dans la
composition architecturale de la construction.

Tout batiment d'architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.
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2) Parements extérieurs :

L'aspect et les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures
doivent s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractéere des sites ou
paysages naturels ou urbains.

Les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausse pierre sont
interdites.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaing, etc.) est interdit.

3) Toitures :

a) Les dispositions relatives aux toitures peuvent ne pas étre appliquées dans le cas
d'adjonction & une construction existante sous réserve que son intégration dans
I'environnement naturel ou architectural soit particuliérement étudiée.

b) Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception.

c) Les toitures doivent étre composées d'un ou plusieurs éléments, G une ou deux
pentes, comprises entre 35° et 45, ou en toit terrasse.

Toutefois, dans le cas d'annexes dont la hauteur & I'égout du foit n’excede pas 3,00
meétres, et dans le cas des vérandas, auvents, préaux et abris a bois, une pente plus
faible de 20° minimum est autorisée.

d) Les toitures doivent étre recouvertes de tuiles plates d’aspect vieilli.

Les équipements nécessaires & I'exploitation des énergies renouvelables,
notamment les capteurs solaires, doivent étre intégrés dans la pente.

4) Clotures :
Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre congues
de maniére a s'harmoniser entre elles et avec leur environnement immeédiat.
La hauteur totale des cldtures est limitée & 2,00 metres.
En bordure de la voie de desserte ou de 'emprise publique, la cldture sera
constituée au choix :
- d'un mur maconné, recouvert d'un enduit ou enduit & "pierres vues” ;
- d'une grille peinte a barreaux métalliques ou bois surmontant un mur
maconné dont la hauteur est limitée & 0,70 metres.
Elle doit étre implantée & I'alignement sur rue.

Sur les autres limites séparatives, la cldture sera constituée au choix :

-d'un mur magonné, recouvert d'un enduit ou enduit a "pierres vues’,

- d'une haie doublée ou non d'un grillage posé sur cornieres métalliques.
Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de construction de batiment 4 usage
d'équipements publics, en cas d'aménagement ou d'extension modérée de
constructions existantes, n’entfrainant pas une augmentation du nombre de
logement.

5) Dispositions particuliéres:

Les citernes & gaz liquéfié, & combustible liquide, les installations similaires et les aires
de stockage des containers & poubelles, doivent étre implantées ou paysagees, de
telles maniéres qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.
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ARTICLE A12 - STATIONNEMENT

Principe
Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
installations et constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE A13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1) Espaces boisés classés
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de |'article
L.113-1 du code de I'urbanisme.

2) Obligation de planter

Les plantations existantes & hautes tiges doivent étre maintenues ou remplacées par
des plantations équivalentes d'espéces indigénes.

Une haie champétre doit obligatoirement étre plantée le long de la limite séparative
des terrains avec |I'espace agricole et de la RD 605 et RD 408.

SECTION llI. - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE A15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE A1é - LES OBLIGATIONS IMPOSEES, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre optique devront étre prevus
entre la voie et les batiments.
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